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|
Styrelsen for RB BRF Timotejen i

Forvaltningsberattelse i i

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1976-04-12. Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-16.

Foreningen har sitt sdte i Knivsta kommun.

Arets resultat ir 524 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 679 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
1 203 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Gredelby 2:112 i Knivsta kommun. P4 fastigheten finns 88 ldgenheter. Byggnaderna ar
uppforda 1976.

Fastigheten ar fullviardeforsdkrad i Folksam via Gallagher (tidigare Proinova). Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingér inte i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
3 rum och kok 16 Antal p-platser 28
4 rum och kok 32
5 rum och kok 40
Total tomtarea 36 301 m?
Total bostadsarea 9 180 m?
Arets taxeringsvirde 125 856 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 125 856 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrdtt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken péa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning & teknisk forvaltning

Chemiclean Virmesystem

Ren Jimt AB Stad

Telia Sverige AB Digital TV

Ragn-Sells AB och Knivsta Kommun Sophidmtning

Vattenfall AB El och Fjarrviarme

Roslagsvatten AB Vatten

Fridenfeldt & Partner Utemiljo

Knivsta Hushallsservice Underhéll av tvittstugeutrustning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 171 tkr och planerat underhall for 746 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i december 2023 och visar pa ett underhallsbehov pé ca 1 728 tkr per ar
for de narmaste 10 aren. Avséattningen till underhéllsfonden har skett med 1 634 tkr, vilket motsvarar 178 kr/kvm/ar.
Foreningens underhallsplan bedéms vara uppdaterad och aktuell utifran de férhallanden som &r kénda for styrelsen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Altandorrar 2009
Fonsterbyte 2010
Garageportar 2010
Rep. maln. byte kok och
Gemensamhetslokal 2013 belysning
Utomhusbelysning 2013 31 nya armaturer
Nytt tak pa 3:ornas forrad 2013 Plattak
Malning samt ny panel forrad 2013
Konstant gangen tvillingpump
Byte av virmepump 2013 ersatt med tryckreglerad pump
Malning av hus, etapp 1 2014 Lagenhetsnummer 1-45 & 81-88
Stamspolning 2014
Malning av hus, etapp 2 2015 Lagenhetsnummer 46-80
Asfaltering 2015
Motorvarmare och flaktar 2015
Installationer 2016 Takflaktar
Markytor 2016 Markarbeten planteringar
Byte lagenhetsdorrar 2018
Tak och hiangréannor 2019
Entrétak 2019
Renovering av bastu 2020
Byte takfléktar 2020
Markarbete 2020
Renovering av p-platser 2020
Renovering av vicevirdsexpedition samt soprum 2021
Byte till LED armatur 2021
Byte radiatorventiler 2021
Byte och injustering av takfliaktar 2021
Utviandig malning samt taktvétt 2021
Asfaltering och plantering 2021
Lasbyte 2022
Byte belysning vid parkering & lekpark 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Renovering av tvittstuga 556 441
Byte av takfldktar och belysning 47390
Underhall av utemiljo 142 552
Planerat underhall Ar

Malning och byte av trdpanel 2024-2025
Malning av fonster 2024-2025
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Revisorssuppleanter

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ewa Eriksson Ordforande 2024
Anneli Fors Vice ordférande 2025
Petri Lindelof Kassor 2024
Tommy Pettersson Ledamot 2025
Niklas Eriksson Ledamot 2024
Johanna Jaresved Ledamot 2025
Johanna Pelling Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjarne Eriksson Suppleant 2024
Sanna Forsberg Suppleant 2024
Utsedd av Riksbyggen, ersatts av
Bjorn Wennberg Suppleant Riksbyggen  Andreas Restrup
Tills vidare, utsedd av Riksbyggen,
Andreas Restrup Suppleant Riksbyggen  ersatt Bjorn Wennberg
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Christine Mattsson Fortroendevald revisor 2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars Johansson

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Perols 2024
Lina Wirenskog (sammankallande) 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 141 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 143 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-01-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 687 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 344 6192 6121 6 143 6 026
Resultat efter finansiella poster 524 1144 =531 35 -1915
Soliditet % 22 20 16 17 17
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter 9 % %8 8 %
é;:favdi‘rgtfr/ kvm uppliten med 713 696 686 665 652
Energikostnad kr/kvm 207 200 201 187 193
Sparande kr/kvm 212 205 223 213 254
Skuldsattning kr/kvm 1917 1962 2009 2055 2102
Eg:f;::;&mg kr/kvm uppliten med 1917 1962 2009 2055 2102
Réntekanslighet % 2,7 2,8 2,9 3,1 3,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information se Not 2 och 3.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Hushéllsel ingar ej.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 1201 994 1230781 1217598 1144126

Disposition enl. drsstimmobeslut 1144126 —1 144 126

Reservering underhallsfond 1 634 000 —1 634 000

lanspraktagande av

underhéllsfond =746 383 746 383

Arets resultat 523 692

Vid arets slut 1201994 2 118 398 1474 106 523 692

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2361723
Arets resultat 523 692
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 634 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 746 383
Summa 1997 799

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1997 799
Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 344 452 6192 141
Ovriga rorelseintikter Not 3 299 041 271 330
Summa rorelseintiikter 6 643 493 6 463 471
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 495 323 -3 651312
Ovriga externa kostnader Not 5 —285 801 —254 805
Personalkostnader Not 6 —486 149 —578 877
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —678 926 —668 620
Summa rorelsekostnader —5946 199 -5153 614
Rorelseresultat 697 294 1309 857
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 90 432
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 2 346 14 541
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —176 038 —180 704
Summa finansiella poster —173 602 —165 731
Resultat efter finansiella poster 523 692 1144 126
Arets resultat 523 692 1144 126
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 20 452 350 21131275
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 20 452 350 21131275
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 4500 4500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 4500 4500
Summa anldggningstillgangar 20 456 850 21 135775
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 24 142 23 584
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 284 137 222 078
Summa kortfristiga fordringar 308 279 245 662
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3417983 2 671075
Summa kassa och bank 3417983 2 671075
Summa omsittningstillgangar 3726263 2916 738
Summa tillgangar 24 183 112 24 052 513
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1201 994 1201 994

Fond for yttre underhall 2118 398 1230 781

Summa bundet eget kapital 3320392 2432775

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1474 106 1217 598

Avrets resultat 523 692 1144 126

Summa fritt eget kapital 1997 799 2361723

Summa eget kapital 5318191 4794 499
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 356 041 17 593 064

Summa langfristiga skulder 10 356 041 17 593 064

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7241153 420 427
Leverantorsskulder Not 18 120 538 105 947
Skatteskulder Not 19 100 313 68 971
Ovriga skulder Not 20 9971 95337
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 1 036 905 974 268
Summa kortfristiga skulder 8 508 880 1 664 950
Summa eget kapital och skulder 24 183 112 24 052 513
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 523 692 1144126
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 678 926 668 620

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1202 618 1 812 746
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —62 617 —42 906

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 23204 —25 358

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1163 205 1744 482
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 —103 054

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 —103 054
Finansieringsverksamheten

Fordandring av skuld —416 297 —432 303

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —416 297 —432 303

Arets kassaflode 746 908 1209 125

Likvidamedel vid arets borjan 2671076 1461 951

Likvidamedel vid arets slut 3417 983 2671076

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se not 9 och not 10

Differens mot kassa och Bank i BR 0 1
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 och 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intakt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 63
Fasadrenovering Linjar 50
Fonster/Altandorrar Linjar 30
Tvittstuga/bokningssystem Linjar 10
Garage Linjér 20
Cykelparkering Linjar 5
Mark ér inte féoremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 6305 383 6 151 647
Hyror, p-platser 43 275 43 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =3 450 —1950
Elavgifter =756 =756
Summa nettoomsittning 6 344 452 6 192 141
*[ arsavgiften ingér vatten, varme, forrdd och upplatelse av garage.
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter** 241 824 241 824
Ovriga avgifter 0 150
Ovriga ersittningar 13 138 8 642
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —6 -2
Erhallna statliga bidrag (avser elstod) 43 785 0
Ovriga rorelseintikter 300 540
Forsdkringsersittningar 0 20 176
Summa ovriga rorelseintakter 299 041 271 330

** Avser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingér i begreppet arsavgift i flerarsoversikten.
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =746 383 =71219
Reparationer —170 859 —-159 916
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —817 256 =780 912
Forsékringspremier —139 415 —124 478
Kabel- och digital-TV —247 824 —252 114
Pcb/Radonsanering 0 —2 243
Aterbiring fran Riksbyggen 1 800 2300
Systematiskt brandskyddsarbete -2 118 =7 580
Serviceavtal —40 111 =7 089
Obligatoriska besiktningar —7375 0
Sno- och halkbekdmpning —69 000 —59 622
Forbrukningsinventarier —32293 —26 859
Fordons- och maskinkostnader —8 445 —14 260
Vatten —492 349 —427 666
Fastighetsel —146 274 —203 581
Uppvarmning —1262 334 -1 208 362
Sophantering och atervinning —259 539 —248 880
Forvaltningsarvode drift =55 550 —58 831
Summa driftskostnader -4 495 323 -3 651 312

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —187 210 —177 200
IT-kostnader -1 020 -6 907
Arvode, yrkesrevisorer —30 500 —25500
Ovriga forvaltningskostnader —26 710 —16 760
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —-13 125 —8 446
Representation —11 378 —8 393
Kontorsmateriel -4 116 0
Telefon och porto —1352 -1 080
Medlems- och foreningsavgifter —6 600 -6 600
Bankkostnader —3 749 —2 800
Ovriga externa kostnader —41 -1119
Summa o6vriga externa kostnader -285 801 -254 805

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda —232 093 —266 992
Uttagsskatt 0 —82 909
Styrelsearvoden =71 000 =74 300
Sammantridesarvoden —54 000 —22 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 802 —6 687
Pensionskostnader =11 196 —10 658
Sociala kostnader —114 058 —115332
Summa personalkostnader -486 149 -578 877
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —330 233 —330 233
Avskrivning Markanldggningar —165 527 —155222
Avskrivningar tillkommande utgifter —183 165 —183 165
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -678 926 -668 620
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 90 432
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 90 432
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 1788 14 454
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 28
Ovriga rénteintikter 558 59
Summa o6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 2 346 14 541
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -176 010 —180 677
Ovriga rintekostnader —28 =27
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -176 038 -180 704
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20 777 183 20 777 183
Mark 3 495 000 3495 000
Tillkommande utgifter 9932 595 9932 595
Markanldggning 3001 378 2 898 324
37 206 156 37103 102
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 103 054
0 103 054
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37 206 156 37 206 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 889 525 —8559 292
Tillkommande utgifter —5291 141 =5107 976
Markanldggningar —1894 215 —1 738 993
-16 074 881 =15 406 260
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-330233 —330233
Arets avskrivning tillkommande utgifter —183 165 —183 165
Arets avskrivning markanliggningar —165 527 —155222
-678 925 -668 620
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 753 806 -16 074 881
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 452 350 21131 275
Varav
Byggnader 11 557 424 11 887 658
Mark 3495 000 3495000
Tillkommande utgifter 4458 289 4641 454
Markanldggningar 941 636 1107 163
Taxeringsvarden
Sméhus 125 856 000 125 856 000
Totalt taxeringsvarde 125 856 000 125 856 000
varav byggnader 82 736 000 82 736 000
varav mark 43 120 000 43 120 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 396 149 396 149
Installationer 210 966 210 966
607 115 607 115
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 607 115 607 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —396 149 —396 149
Installationer —210 966 —210 966
-607 115 -607 115
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —396 149 —396 149
Installationer —210 966 —210 966
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -607 115 -607 115
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 4500 4500
Summa andra langfristiga fordringar 4500 4500
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 24 142 23 584
Summa oévriga fordringar 24142 23 584
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 167 299 139415
Forutbetalda driftkostnader 26 447 26 378
Forutbetalt forvaltningsarvode 47919 14 175
Forutbetald kabel-tv-avgift 41304 42 111
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1168 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 284 137 222 078
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Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 3417983 2671075
Summa kassa och bank 3417 983 2671075
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 17 597 194 18 013 491
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —281 520 —420 427
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -6 959 633 0
Langfristig skuld vid arets slut 10 356 041 17 593 064
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,97% 2024-01-30 2912 892,00 0,00 24 009,00 2 888 883,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2024-09-30 4181 518,00 0,00 110 768,00 4070 750,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2025-09-01 4907 627,00 0,00 123 460,00 4784 167,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2026-03-30 6 011 454,00 0,00 158 060,00 5853 394,00
Summa 18 013 491,00 0,00 416 297,00 17 597 194,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 281 520 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 2 888 883 kr och 4 070 750 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga ldnen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen uppgar till 15 475 694 kr.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 120 538 105 947
Summa leverantorsskulder 120 538 105 947
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Not 19 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 4013 0
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 817 256 780912
Berédknad sdrskild 16neskatt pa pensionskostnader 2 690 2586
Debiterad preliminérskatt =723 646 =714 527
Summa skatteskulder 100 313 68 971

Not 20 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 144 144
Skuld for moms 0 82 909
Skuld sociala avgifter och skatter 9827 12 284
Summa évriga skulder 9971 95 337

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner 44 221 36 720
Upplupna sociala avgifter 34917 33 552
Upplupna réntekostnader 10 783 3874
Upplupna driftskostnader 20118 20 613
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 76 500 0
Upplupna elkostnader 26 473 51486
Upplupna virmekostnader 179 138 176 207
Upplupna kostnader for renhéllning 2330 888
Upplupna revisionsarvoden 26 000 23 000
Upplupna styrelsearvoden 111 129 106 787
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 893 3390
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3104
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 500 403 514 646
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1036 905 974 268
Not 22 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27 873 463 27 873 463

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgédng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Benjamin Henriksson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Timotejen i Knivsta, org. nr 716401-2010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Timotejen i Knivsta for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sa@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Brf Timotejen i Knivsta, org. nr 716401-2010, 2023
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Timotejen i Knivsta for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Ort och dag som framgar av vara elektroniska signaturer

KPMG AB

DocuSigned by: DocuSigned by:

Benjamin Haniboron
ESOFBAE08B9249B...
Benjamin Henriksson

7EF635F 34998467 ...
Christine Mattsson

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

Revisionsberattelse Brf Timotejen i Knivsta, org. nr 716401-2010, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

(luristine. Mattsson.
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to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
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to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
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(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
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to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
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electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
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number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..
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read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F Tl m OteJ en | for j}lgﬂi]g)ljglg"l::lotejen i Knivsta i samarbete
Knivsta

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run o hekn Livel

ARSREDOVISNING RB BRF Timotejen i Knivsta Org.nr: 7164012010

Transaktion 09222115557514711309 Signerat EE, AF, CM, PL, BH, NE, JJ, TP, JP




